LUIZ FERNANDO
CRECI/MG- 40.899F | 7013]

(35).98808-2986

OPORTUNIDADE

CLIQUE NA IMAGEM
E VEJA O VIDEO

RARA EM
GUAXUPE

Area ampla com multiplas vocacdes:
“4 incorporacao residencial vertical
"4 comércio/servicos
4 investimento estratégico

Um dos poucos terrenos urbanos
com metragem elevada, zoneamento
favoravel e insercdo consolidada no
eixo de crescimento urbano.

Informacodes Técnicas do Imovel

? Avenida Paulo Ribeiro do Valle — Bairro Vila Meziara - Guaxupé/MG
Area da matricula: 1.772,73m?
= Matricula: n® 34.953 — CRI de Guaxupé
Area de App: 2.801,43 m?
») Zoneamentos: ZCS1 (Corredor de Servico); ZR1 (Residencial 1); ZEIA
(Especial Interesse Ambiental)

Diferenciais Competitivos

e Testada do Terreno, segundo Levantamento, de 74,13m

* Localizagdo estratégica com alta visibilidade

* Via de uso misto, com forte vocagao comercial

* Fluxo intenso de veiculos, ideal para empresas e incorporagao

¢ Um dos ultimos terrenos urbanos amplos com disponibilidade imediata
* Potencial para fracionamento ou verticalizacdo (Uuso misto permitido)

¢ Enquadramento em zona com instrumentos de incentivo urbano:

* Pré-disposicao do proprietario para negocios

Valor sob consulta

Diagnostico de Mercado

~ Visdo atual: mercado estavel e seletivo

fz Tendéncia de valorizacdo para grandes areas

“\ Baixa concorréncia: ndo ha terrenos com metragem similar
ofertados na regido

@ Foco ideal: investidores institucionais, incorporadoras, empresas de
porte compativel com a area que se interessem em instalar-se em
Guaxupé.

*A analise de diretrizes construtivas e a certiddo de matricula, ficam a disposi¢do para
consulta do interessado, mediante agendamento pelo telefone/whatsapp indicado.



https://www.youtube.com/watch?v=nykKBHh7rtk&t=1s
https://oportunidadeguaxupe.com.br/
https://oportunidadeguaxupe.com.br/
https://oportunidadeguaxupe.com.br/
https://oportunidadeguaxupe.com.br/
https://api.whatsapp.com/send?phone=5535988082986&text=Ol%C3%A1%20Luiz%2C%20vim%20pelo%20link%20de%20acesso%20ao%20seu%20whatsapp

Pré—
Analise

DIRETRIZES CONSTRUTIVAS

SUMARIO EXECUTIVO

Para a data de referéncia fevereiro de 2025, s m. o
imovel situado a Avenida Paulo Ribeiro do Valle,
conforme Matricula 34.953, encontra-se situado nas
seguintes zonas: ZCS1,ZR1,ZEIA, contudo nesta pré-
anadlise vamos dar enfase na de melhor potencial
construtivo no caso seria a Zona Corredor de Servigcos
1 (ZCSl),que tem como caracteristicas de acordo com a
lei de zoneamento e conforme plano diretor da
prefeitura municipal de Guaxupé MG:

Caracteristicas da ZCS1:

|| - uso misto;

Il - permissdo de industrias caseiras com area
construida de até 200,00m? (duzentos metros
quadrados);

Il - area de recepgado de potencial construtivo (AR);

IV - area passivel do Direito de Preempcao;

V - darea passivel de Parcelamento, Edificagcdo ou
Utilizagdo Compulséria (PEUC), IPTU Progressivo no
Tempo e Desapropriagdo com Pagamento de Divida
Publica;

VI - area passivel de Outorga Onerosa do Direito de

LIMA

ENCENHARIA

Construir.

PARAMETROS DE OCUPAGCAO
DO SOLO

Para este zoneamento, destacam-se os seguintes
parametros urbanisticos:

e Zona: Zona Corredor de Servigo 1 ZCS1

e Lote Minimo: 300,00 m?
e Testada Minima 10,00 m

e Gabarito Maximo: 15 (pav.)

o AreaTerreno (M-34953) 1.772,73m?2
e Taxa de Ocupacédo (TO): 80%

o Taxa de Permeabilidade (TP):15%

o Coeficiente de Aproveitamento

Minimo (0,25) 2.94318m?

Basico (2,00) 23.545,46m?

Maximo (3,50) 41.204,55m?
¢ Recuo Minimo

Frontal (m) 1,50m(a)

Lateral(m) 1,50; 2,00; 2,50; 3,00(b)

Notas: a) Nao exigido em loteamentos antigos com lotes inferiores a 200,00m?2. Lotes
de esquina menores que 300,00m? poderao ter apenas um afastamento frontal.

Recuo frontal minimo de 15,00m a partir do eixo de estradas vicinais. Lotes de esquina
maiores que 300,00m? onde o recuo minimo frontal € 3,00m, o outro recuo sera 1,50m.
b) Nao exigido em ambas as laterais para edificagbes com até 2 pavimentos em lotes
com até 15m de testada. Nao exigido em uma das laterais para edificagdes com até 2
pavimentos em lotes com até 20m de testada. Nao exigido em uma das laterais para
edificagdes até 3 pavimentos em lotes com até 15m de testada.l,50m para edificagdes
até 2 pavimentos. 2,00m para edificagcbes entre 3 e 4 pavimentos. 250m para
edificacbes com 5 ou 6 pavimentos. 3,00m para edificagbes com 7 ou mais
pavimentos.

c) 1,50m para lotes com testada de até 20,00m. 2,00m para os demais lotes.

d) Desde que respeitados os demais parametros urbanisticos.

e) No Cone de Aproximagao do Aeroporto.

USO DO SOLO

= Usos Permitidos: H1, H2, H3, H5, C1, C2, C3, S1,S2, S3, 11, E1, E2, E3
= Usos Permissiveis: C4, S4, 12, UE

Notas: H1: habitagao unifamiliar / H2: habitagdo multifamiliar vertical /

H3: habitagdo unifamiliar em série / H4: habitacéo de interesse social /

H5: habitagao transitéria / Cl: comércio local / C2: comércio geral de nivel primario /

C3: comércio geral de nivel secundario / C4: comércio especial / S1: servico local /

S2: servigco geral de nivel primario / S3: servico geral de nivel secundario /

S4: servico especial / I1: indUstria caseira / 12: indUstria tolerada / I13: indUstria incémoda /
14: indUstria perigosa / El equipamento comunitario local / CA: condominio
aeronautico/E2: equipamento comunitario incémodo / E3: equipamento comunitario
de impacto / UE: uso especial.

*Nota MI: Para informagées mais especificas, solicitar diretrizes construtivas no
departamento de obras da cidade de Guaxupé.

APLICAGCAO DOS INSTRUMENTOS
URBANISTICOS

Direito de Preempgéo: Possui
Transferéncia do Direito de Construir: Nao Possui
IPTU Progressivo no Tempo: Possui
Outorga Onerosa do Direito de Construir: Possui
Regularizagao Fundiaria: Nao Possui
Parcelamento Edificagdo ou Possui

Utilizagao Compulsérios (PEUC):

Eng. Civil CREA:MG229301/D
Perito e Avaliador, IBAPE:MG1208
AV. José Pedro Muniz,718,Guaxupé.
Miguel B. Lima Contato: (35) 99115-8137



